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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kéesolev detailplaneering on koostatud Harjumaal J6elahtme vallas Liivamae kila Idunaosas Saha tee ja
llunurme tee vahelisel alal asuvatele maaiksusele:

- Metsa (katastritunnus: 24504:001:0704) sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 10606m?),
Osalliselt kuuluvad planeeringualasse olemasolevad planeeritava krundiga kiilgnevad sdiduteed:

- osa llunurme tee kinnistust (katastritunnus: 24501:001:1539, sihtotstarve: transpordimaa 100%,

ca 250 m? ulatuses)

Detailplaneeringu algatamisel oli planeeringualasse arvatud ka osa Saha tee [6ik 3 kinnistust
(katastritunnus: 24501:001:0255, sihtotstarve: transpordimaa 100%), kuna kéesoleva detailplaneeringuga
seal tegevusi ei kavandata, siis on Saha tee planeeringualast valja jaetud.

Planeeritaval alal kehtiva Jéelahtme valla Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kila ja Nehatu kila
Uldplaneeringu (kehtestatud Joéeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohaselt asub
planeeritav maa-ala hajaasustusalal, mille juhtotstarvet ei ole kindlaks maaratud. Metsa kinnistu
l&anepoolsel piiril algab Uldplaneeringu kohane tiheasususala, mille juhtotstarbeks on maaratud arimaa.
Koostamisel oleva Jéeldhtme valla uue Uldplaneeringu (vastu véetud Jdeléhtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62) kohaselt jaab kaesoleva detailplaneeringu ala tervikuna tiheasustusalasse;

Arvestades uldplaneeringu uldistusastet, tuleb uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbeid
kasitleda piirkonna Uldiste arengusuundadena, piirdumata sealjuures kinnistukeskse lahenemisega.
Lahtudes asjaolust, et planeeringuala piirneb laanest arimaa juhtfunktsiooniga alaga ja planeeringualale
ei ole Uldplaneeringuga maaratud muud otstarvet, realiseeritakse &ri- ja tootmishoone kavandamisega
Uldplaneeringuga seatud piirkonna Uldiseid arengusuundi. Seega on kavandatav detailplaneering kehtiva
Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kula ja Nehatu kuila tldplaneeringu (kehtestatud Jéelahtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohane.

Planeeritava ala suuruseks on ca 1 ha.

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine Metsa kinnistule ari- ja
tootmishoone kavandamiseks ning tehnovarustuse ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke véi tundlikke
alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.

Juurdepaas planeeringualale on avalikult kasutatavalt Saha teelt (kohalik tee nr 2451001) ning erateelt -
llunurme tee

Metsa kinnistu ei ole hoonestatud, sellel ei ole kehtivaid detailplaneeringuid. Planeeringualale ei ole
véljastatud ehitus- ega kasutuslube ehitiste rajamiseks.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad seadused ja normdokumendid ning arvestamisele
kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:
e Planeerimisseadus
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Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Riigihalduse ministri kaskkirjaga 09.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/78.
Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kila ja Nehatu kila tldplaneering (kehtestatud
Joelahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209)
uus Jdeldhtme valla tldplaneering (vastuvdetud Jdelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr
62);
Joelahtme valla ehitusmaéarus (vastu voetud 15. jaan. 2015.a nr 36, joustunud 01. marts 2015.a
Jéelahtme Vallavalitsuse 07.05.2020 korraldus nr 350 ,Livamde kula Metsa maalksuse
detailplaneeringu algatamine ja lahtellesande kinnitamine*
Planeeritavate maatksuste katastriplaan
Siseministri maarus 03.04.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded tuletdrje
veevarustusele, RT |, 04.04.2017, 14
Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid, sh

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatéanavad

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja

Arhitektuuri Osa 1: Linnaplaneerimine

- EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4. TOOstus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus

- EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus

- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad t66d ja uuringud:

Geodeetiline alusplaan Harju Geodeesiabiiroo OU t66 nr 1908/02-11, mdddistamine teostatud aprill 2013/
jaanuar-marts 2015 (talve tingimustes), tdiendavad méddistamised: apr-mai 2017.a, aprill 2018.a, sept.
2019, juuni 2020. Koordinaadid on esitatud L-EST 97 slisteemis, kérgused on esitatud EH2000 siisteemis.

Ehitusgeoloogilisi uuringuid krundil ei tehtud.

Vastavalt lahtellesandele (J6eldhtme Vallavalitsuse 07.05.2020 korraldus nr 350 ,Liivamae kila Metsa
maaiksuse detailplaneeringu algatamine ja l|ahtellesande kinnitamine“) kuuluvad detailplaneeringu
koostamisel arvestamisele jargnevad planeeringud:

Joelahtme valla Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kula ja Nehatu kula Uldplaneering (kehtestatud
Joelahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

koostamisel olev Joeldhtme valla tldplaneering (vastu véetud Jéelahtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62).

ning detailplaneeringu alal ja I&hinaabruses koostatud jargnevalt loetletud detailplaneeringud (vt skeem
joonisel DP-2):

Liivamae kula llunurme maaulksuse ja Idhiala detailplaneering, (kehtestatud Jdelahtme Vallavolikogu
15.08.2019 otsusega nr 250)

Liivamae kuila Linnuka tee 4 ja 6 detailplaneering (vastuvbetud Jéeldhtme Vallavalitsuse 19.03.2020
korraldusega nr 231);

Liivamae klla Nahkru detailplaneering (kehtestatud Jéelahtme Vallavalitsuse 28.11.2019 korraldusega
nr 990).
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2. Olemasolev olukord

2.1. Asend

Planeeringuala asub Harjumaal J&eldhtme vallas, Liivamae kila Idunaosas Saha tee pdhjaservas.
Juurdepaas planeeringualale on Saha teelt. Planeeringualasse jaab osaliselt eratee — llunurme tee.

Planeeringuala hdlmab kinnistuid:

Metsa
katastritunnus: 24504:001:0704
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 10606m?

llunurme tee

katastritunnus: 24501:001:1539

sihtotstarve: transpordimaa 100%

pindala: 6043 m? (jaab planeeringualasse ca 2000 m? ulatuses)

Detailplaneeringu algatamisel oli planeeringualasse arvatud ka osa Saha tee [6ik 3 kinnistust
(katastritunnus: 24501:001:0255, sihtotstarve: transpordimaa 100%, kuna kdesoleva detailplaneeringuga
seal tegevusi ei kavandata, siis on Saha tee planeeringualast vélja jéetud.

Planeeritav ala maapind on tasane. Maapinna kdrgused jadvad Metsa maatiksusel vahemikku 33.96 —
34.50, planeeringualal olemasolevates sademevee kraavides on kdige madalamad kohad kdrgusega
32.63.

Planeeringualast Idane-, pbdhja- ning idasuunda jaab &ri- ja tootmishoonetega hoonestatud piirkond., Saha
teest Idunapoole jddvad seni hoonestamata elamumaa krundid (planeeritud Nahkru DP-ga,
kehtest.28.11.19 VV korraldusega nr 990)

Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega (vt Skeem 1 ning Kontaktala joonis DP-2):

pb&hjas

llunurme tee 3 24501:001:1538 Tootmismaa 80% Arimaa 20% pindala 11611 m?
krundil paikneb tootmishoone EHR kood 120873307, olmehoone EHR kood 121275907

idas

llunurme tee 2 24501:001:1528 Tootmismaa 80% Arimaa 20% pindala 12524 m?
krundil on tootmishoone EHR kood 121314757

kagus

Saha tee 16ik 4 24501:001:0556 Transpordimaa 100% pindala 465 m?

[dunas

Saha tee 16ik 3 24501:001:0255 Transpordimaa 100% pindala 2,45ha

edelas

Linnuka tee 16ik 2 24504:003:1017 Transpordimaa 100% pindala 362 m?

Linnuka tee 2 24501:001:0346 Tootmismaa 80% Arimaa 20% pindala 10288 m?

Krundil on tootmishoone EHR-kood 120754897

Loetletud kinnistute andmed on esitatud vastavalt Maaregistri andmetele (http.//qeoportaal.maaamet.ee/)
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Skeem 1: Asukoha skeem (véljavéte Maa-ameti kaardiserverist)

D planeeringuala D kontaktvédndi piir

2.2. Hoonestus ja rajatised

Planeeringualal hoonestus puudub. Metsa maaliksusel olemasolevad tehnovérgud puuduvad

Piki Saha tee pohjaserva ning llunurme tee Metsa kii poolses servas on olemasolev sademevee kraav.
Metsa maalksusel on lokaalne sademevee kogumiskraavi 16ik, mis pole teiste piirkonna sademetevee
kogumiskraavidega tihendatud.

Foto 1 ja 2 Vaade planeeringuala Ibunaservale piki Saha teed lddne poole, paremal on nédha Linnuka tee
2 kinnistul paiknev tootmishoone
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2.3. Tehnovarustus

Planeeringuala lahipiirkonnas on olemasolevad tehnovdrgud:

e Planeeringualast pdhjapoole jaab olemasolev maagaasi jaotustorustik Loo-Maardu B3 (AS Eesti
Gaas), piki llunurme teed on planeeringuala pdhjaservani rajatud gaasivarustuse jaotustorustik
(Eesti Gaas AS)

e Planeeringuala pohjaservast 34m kaugusel llunurme tee 3 krundil asub Kraavi alajaam (Loo
Elekter AS)

e llunurme tee serva on rajatud sidekaabelliin kuni planeeringuala kirdenurgani (llunurmet OU)

e llunurme tee servas on valjaehitatud veevargi- ja kanalisatsiooni torustik kuni planeeringualal
kirdenurgani (Loo Vesi OU)

e L&him olemasolev tulekustutusvee hiidrant (UVK) asub llunurme tee2 krundil tdnava poolses
servas

e Saha tee pobhjaserva ning llunurme tee Metsa kinnistu poolses servas on olemasolevad
sademetevee kraavid

2.4, Piirangud ja kitsendused

Planeeritaval alal ei asu kultuuri- véi arheoloogilise vaartusega alasid.

Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine.

Planeeringuala ei kuulu margalade, pinnavormide, metsade, ja pinnavormidega kaetud alasse.
Planeeringuala ei kuulu Natura 2000 vérgustikku kuuluvate alade hulka.

Planeeringuala ei kuulu rohevaérgustikku

Saha tee pdhjaserva ning llunurme tee Metsa kinnistu poolses servas on olemasolevad sademetevee
kraavid

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 20.mai 2020) ei asu
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
vaartuslikke vdi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib méjutada.

Planeeringualasse osaliselt jaavale erateele llunurme teele on seatud juurdesdidutee servituut
Saha tee on avalikult kasutatav tee

3. Planeeringuga kavandatav

Detailplaneeringu eesmargiks on planeeringualal olemasoleva Metsa maailksuse maakasutuse
sihtotstarbe muutmine Tootmismaa 80% + Arimaa 20% sihtotstarbeks ning ehitusdiguste ja muude
hoonestustingimuste maaramine krundile tootmis-/arihoonete ehitamiseks. Krundile kavandatakse
juurdesadit llunurme teelt, planeeritakse tehnovdrkudega varustatus.

Kruntide moodustamine

lan lan. krundi liidetavate - osade senine
pran. . p. ) moodustatakse sihtotstarve
pos | krundi sihtotstarve .. lahutatavate
. kinnistust vastavalt
nr pindala | (katastriliksuse osade
5 e (katastritiksuse nr) katastritiksuse
(m?) liigi jargi) suurused -
liigile
1 10606 | T 80% + A 20% Metsa - M100%
24504:003:0704

Planeeringuga ei kavandata uute kruntide moodustamist. Planeeringualasse osaliselt jddva Pos.2 llunurme
tee krundipiire, sihtotstarbeid ega ehitusdigusi ei muudeta.
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Planeeritava maa-ala tehnilised naitajad:

planeeringuala suurus calha

kruntide arv 3

maa-ala bilanss:

Tootmismaa 80% +

Arimaa20% 84% 10606m?
Transpordimaa 16% 2040 m?
hoonetealune pind 4800m?
kavandatud hoonete arv 4
parkimiskohtade arv 22

Tootmis- ja Arimaa sihtotstarbelisele krundile pos 1 on maaratud hoonestustingimused, krundile on lubatud
ehitada 1 kuni 4 korruseline maksimaalselt kuni 14,5m kdrgune pdhihoonet ja lisaks 3 kuni 2-korruselist
kuni 8m kérgust abihoonet.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud printsiibist, et tootmismaa kruntidel on ehitistealune pind
maksimaalselt kuni 70% krundi pindalast ning haljasmaa osakaal on vahemalt 20% krundi pindalast.

Planeeritud ehitusdigus
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1| llunurme tee 1 10606 | 4800 | 14,5/8 4/2 1/3 46 | TP3 T80% + A20% 22

Markused:

1. Planeeringualasse jaab osaliselt Transpordimaa sihtotstarbega maaliksus

Pos.2 llunurme tee 16ik (ki tunnus 24501:001:1539), kadesoleva planeeringuga sellele
maatksustele ehitusdigust ei kavandata ning krundi sihtotstarvet ega piire ei muudeta

2. Planeeritava krundi pos 1 (Metsa mi) krundi piire ei muudeta, arhitektuurinduded vt seletuskiri ptk 3.1

* parkimisnormatiiv: arvestatud on 1 parkimiskoht /250 suletud brutopinna kohta — vt ptk 3.4

Planeeringuala lahiimbruses on Jarve tee ja Saha tee vahelisel alal juba valjakujunenud tootmis- ja
arihoonete ala. Planeeritu sulandub olemasolevasse ja varem planeeritud tootmispiirkonda. Detail-
planeeringuga jargitakse valjakujunenud hoonestuslaadi ning hoonete mahtusid ja kérgusi. Ehitistele
esitatavad arhitektuurinduded vt ptk 3.1

Planeeringualal on tootmistegevuseks kavandatud metalldetailide tootmine. Tootmistegevuse labiviimine
korraldatakse kinnistes hoonetes. Tootmishooned planeeritakse ehitada nii, et tootmismura vélja ei kosta.
Lahtudes senisest praktikast - naaberkinnistul toimub planeeritavaga analoogne tootmistegevus, ei kaasne
kavandatava samalaadse tootmistegevusega eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi
Ohusaastatus, jdatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I16hn, sest tootmistegevuse iseloom
ei eelda seda.
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3.1. Ehitiste arhitektuurinduded ja planeeritud ehitusalad

Hoonete valisviimistlus ja konstruktsioonid:

Hoonete valisviimistlus maaratakse konkreetsete ehitusprojektidega. Krundil kasutada uUhtses stiilis
valisviimistluslahendust. Erinevaid materjale véib omavahel kombineerida ning fassaade liigendada.
Fassaadi viimistlusmaterjal: laudis, tellis, looduslik kivi, betoon, krohvipind, plekk, klaas,
Katusekattematerjalid ja valisviimistlusmaterjalid valida sobivuses hoone arhitektuuriga. Hoonete
pdhikonstruktsioonide materjalide valik on vaba — vastavalt arhitekti ettepanekule. Mitte kasutada kirevaid
varvilahendusi. Hoonete seinte valisviimistluseks on lubatud kasutada kuni 3 erinevat pdhimaterjali ja kuni
3 pohilist varvitooni. Hoonete ehitusprojekti eskiis kooskdlastada valla arhitektiga.

Katused:

Pdhihoone katuseharja suund kavandada soovitatavalt risti vdi paralleelselt moéne krundi kiljega.
Katusekalle 0°-20°, Lubatud on he- vbi kahepoolne katuse kalle; maksimaalselt vdib hoonel kasutada kuni
kolme erinevat katusekallet. Katusekatte materjali toon — tume (must, tumehall, tumepruun, tumeroheline
vms)

Katusekattematerjal: plekk, rullmaterjal, bituumensindel

Kdrgused

Hoonete sokli kdrgus maapinnast kuni 1,0m
Pdhihoone suurim lubatud kérgus planeeritud maapinnast on 14,5m, abihoonetel 8m; hoonete suurim
lubatud korruselisus on péhihoonel kuni 4 korrust ja abihoonetel kuni 2 korrust.

Detailplaneeringus on arvestatud minimaalseks ehitiste tulepusivusklassiks TP3, sealjuures tuleb
arvestada tootmise iseloomust ning hoonestuse paigutusest tulenevaid ndudeid hoonete tulepisivusele —
hoonete tulepusivusnduded tapsustatakse ehitusprojektidega.

Hoonete projektid peavad olema koostatud vastavuses kehtivatele seadustele.

Hooneid véib ehitada ainult hoonestusalale. Ehitusloa kohustuseta alla 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga
kuni 5m korguseid hooneid voib ehitada ainult hoonestusalale.

3.2. Haljastus ja heakord. Piirded. Vertikaalplaneering

Hoonestatavatel Tootmis- ja &rimaa sihtotstarbega kruntidel tuleb tagada uldplaneeringu-kohane
haljastusega pinna osakaal (koos madalhaljastusega) minimaalselt 20% krundi pindalast. Planeeringuga
on ette ndhtud kdrhaljastusega ala rajamine Saha tee poolsesse serva. Planeeringuga on naidatud
hoonestuse soovituslikud asukohad. Hoonete tdpsed asukohad maaratakse ehitusprojektiga. Kruntide
ehitusprojektidega tuleb lahendada ka haljastus. Planeeringu pdhijoonisel DP-04 on naidatud haljastuse
soovituslik paiknemine krundil, tdpsem korghaljastuse paiknemine lahendatakse projekteerimise jargmises
staadiumis

Planeeringualal on tegemist on paepealse platooga ja olemasolev pinnas on suhteliselt dhuke.
Kdrghaljastuse rajamiseks tuleb paepinnasesse projektiga ette nahtud kohtadesse slivendada augud, mis
taidetakse hiljem viljaka mullaga. Istutusaugu suurused ja istutatava taimmaterjali liigilisus maaratakse
haljastusprojektiga.

Ehitusprojekti koostamisel tapsustada sdilitatavad puud. Kuna uusistutuste rajamine on paepinnasel
raskendatud, siis tuleb kogu planeeringualal valtida liigset raiet ning sailitada hoonestusest ja teedest vabal
alal maksimaalselt olemasolev koérghaljastus. Haljastuslahendus koostada ehitusprojekti staadiumis
konkreetse tootmishoonete paigutuse ja manddéverdusalade vajaduse tapsustumisel.
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Hoonestusaladest ning teedest ja platsidest valjapoole jddval maa-alal tagada loodusliku ilme sailimine
hooldusvétete abil.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada istutavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt EVS 843:2016 nduetele.

Kuna tootmishoonete spetsiifikast tulenevalt on hoonestuse Uimbruses suured liiklusalad, siis on soovitatav
kasutada osaliselt asfaltkatte asemel murukivi-sillutist v6i murukdrjega tugevdatud muruala (naiteks
jalgteed, sbéiduautode parkimiskohad). Raskeveokite liiklusalad naha ette kdva katendiga teede ja
platsidena.

Piirded

Krundi pos 1 piiridele vdib rajada piirdeaiad. Krundi piirded peavad sobima hoonestuse valisviimistlusega
ning naabermaauksuste piiretega. Kérgus soovitatavalt 1,5m, maksimaalselt lubatav kuni 2,0 m. Tépne aia
ja varavate asukoht ning tuup tapsustada ehitusprojektiga.

Planeeringuala teedepoolsetele servaaladele on rajada kdrghaljastusega haljasala.

Vertikaalplaneering

Planeeringu alal on maapind suhteliselt tasane, olemasolevad maapinna kdrgused jdavad planeeringu alal
Metsa maaliksusel vahemikku 33.96 — 34.50. Sealjuures on planeeritav krundi mddtmed ida-laane suunas
Ule110m ning poéhja-lbuna suunas ca 100m. Planeeritava krundiga pos 1 kulgnevad olemasolevad
sademetevee kogumiskraavid piki Saha tee pohjaserva ning piki llunurme tee serva.

Maapinna korguste oluline muutmine pole otstarbekas ja seda pole kavandatud. Krundisisene
vertikaalplaneering tapsustatakse ehitusprojektide koostamise kaigus kui on selgunud tdpsem hoonete ja
teede ning platside paigutus krundil. llunurme teel ning Saha teel kdesoleva planeeringuga olemasolevaid
kérguseid ei muudeta.

Sademevee kaitlemise pohimotted vt ptk 3.5.4.2

3.3. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuga kavandatud lahendusega tagatakse Uldplaneeringu-kohane haljastuse protsent (20%),
nduetekohane heitvee kogumine ja arajuhtimine. Murarikkad tegevused teostatakse siseruumides. Kui
detailplaneeringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, siis tuleb KSH koostamine algatada.

Planeeritava tegevusega voib kaasneda liikluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid
eeldada ei saa Ulenormatiivsete saastetasemete esinemist. Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda
saastavaid objekte ega jaakreostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele voi
majandustegevusele. Planeeringuga kavandatud tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse,
valgusreostuse ega inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

Planeeringu joonisel DP-4 on naidatud haljasalade soovituslik asukoht planeeritud kruntidel —
haljastuslahendus tapsustatakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

Planeeringulahenduses on ndue, et tagatakse nduetekohane heitvee kogumine ja arajuhtimine ning
murarikkad tegevused teostatakse siseruumides.

Haljastust6ode teostamisel kasutatakse ara planeeritud hoonestuse ja teede- ning platside alustelt aladelt
rajamistdode ettevalmistamisel pinnase koorimisel lle jaavat materjali.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnaméjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist, sh vee, pinnase, d6hu saastatust, olulist jadtmetekke ja mirataseme suurenemist.
Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Vibratsiooni vdib
esineda ehitusperioodil. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata inimeste tervist,
heaolu, vara ega kultuuriparandit.

Ekseeder OU



Harjumaa Jéeldhtme vald Liivamée kiila Metsa maaiiksuse detailplaneering  t66 nr.99-20 14.07.2020 10/17

Planeeringualale kavandatakse tegevust, millega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Alale véib kavandada
ainult sellist ettevétlust, mille puhul hoonetes ja nende valisterritooriumil ei tekitata ega uletata normeeritud
lubatud mira ja 6husaastet. Alale ei voi keskkonda reostatavat ettevotlust planeerida. Alale voib kavandada
ainult sellist tegevust, mis ei tdsta oluliselt Gmbruskonna mira- ja dhusaastet ning vastab kehtestatud
keskkonnanduetele.

Kui planeeringualal kavandatakse KeHJS § 6 Ig 2 nimetatud tegevust, siis tuleb omavalitsusele esitada
pdhjendused eeldatava keskkonnamoju olulisuse kohta, mille alusel saab omavalitsus anallisida
keskkonnaméjude ulatuse Ule ning otsustada keskkonnamdju hindamise vajalikkuse Ule

Planeeringualal on tootmistegevuseks kavandatud metalldetailide tootmine. Tootmistegevuse labiviimine
korraldada kinnistes hoonetes. Tootmishoone(d) tuleb ehitada nii, et tootmismura valja ei kosta. Lahtudes
senisest praktikast - naaberkinnistul toimub planeeritavaga analoogne tootmistegevus, ei kaasne
kavandatava samalaadse tootmistegevusega eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi
Ohusaastatus, jdatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I16hn, sest tootmistegevuse iseloom
ei eelda seda. Kuna metalldetailide tootmine on potentsiaalselt olulise keskkonnamdjuga tegevus, tuleb
arvestada, et kohalik omavalitsus vbib nduda ehitusprojekti koostamise kaigus keskkonnamojude
hindamise teostamist. Ehitusprojekti staadiumis on vdimalik konkreetselt hinnata, milliseid metalle, millises
koguses ja millise tehnoloogiaga toddeldakse ning sellest séltuvalt voib tekkida keskkonnamdjude
hindamise vajadus.

Ehitusprojekti koostamisel kaaluda metalldetailide maha- ja peale laadimise teostamist veokitele kinnises
ruumis. Laadimistegevusega voib kaasneda hairivat impulssmira. Tekkiva mira vahendamiseks teostada
laadimistegevus vdimalusel siseruumides. Tootmishoonete sundventilatsiooniavad projekteerida selliselt,
et minimeerida tehnosusteemide td6tamisest tekkivat mirataset, mis valjub planeeringuala territooriumilt.
Eriti oluline on véltida mira edasikandumist elamuteni.

Tddstusmira ning ari- ja kaubandustegevuse miuratasemed ei tohi elamu maa-alal Uletada
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 kehtestatud Il
murakategooria td6stusmdira piirvaartust.

Detailplaneeringu elluviimisel ning kavandatava tegevuse kaigus tuleb hinnata kujunenud olukorda ning
kaaluda vajadusel taiendavaid mira leevendavaid meetmeid.

Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need asuksid elamutest vdimalikult kaugel. Tehnoseadmetest
l[Bhtuvad muratasemed peavad vastama KeM maarus nr 71 lisas 1 kehtestatud Il mirakategooria
tédstusmura sihtvaartustele.

Ehitusaegsed muratasemed ei tohi 1&heduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00 Uletada
KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud Il mirakategooria tddstusmiira piirvaartust.

Jalgida, et ehitusaegsed ning detailplaneeringu realiseerumise jargselt alalt I1ahtuvad vibratsioonitasemed
ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni md6tmise meetodid“ § 3 toodud piirvaartuseid.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® toodule.

Kohalikul omavalitsus v&ib vajadusel konkreetsete kavandatavate tootmisprotsesside tapsustumisel
ehitus- ja kasutusloa véljastamisel nduda tdiendavate meetmete rakendamist (naditeks mirauuringu
teostamise kiisimine) ennetamaks miira ja 6husaaste hairinguid piirkonna elanikele.

Planeeritud tootmis- ja arimaa krundi pos. 1 Saha tee poolsesse serva jatta kdrghaljastusega haljasriba.
Haljastuse rajamise/olemasoleva sailitamisel tuleb arvestada llunurme tee ja Saha tee ristmikul tee
nahtavuskolmnurgaga

Planeeringualale Idhimad Nahkru DP-ga planeeritud elamumaad jaavad teisele poole Saha teed ning selle
serva Nahkru DP-ga kavandatud kaitsehaljastust. Kdesoleva DP kohaselt rajatakse Saha tee pdhjaserva
taiendavalt kérghaljastusega puhverala
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Ehitust6dde organiseerimisel arvestada planeeringuala lahilmbruses olemasolevate elamutega.
Lihiajaliselt ehitustegevusega kaasneva mura negatiivse moju vdhendamiseks tuleb valtida ehitustegevust
Oisel ajal (23.00-7.00).

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada standardi EVS 842:2003 Ehitiste Heliisolatsiooninéuded. Kaitse
miira eest ndudeid ning kasutada hoonetel murakindlaid aknaid. Hooned projekteerida sundventilatsiooni
ja 6hupuhastusega, tagada siseruumides normeeritud mikrokliima ja 6hupuhtus ning mira- ja vibratsiooni
normtasemed.

Detailplaneeringuga kavandatud uute pindade kitmine on kavandatud gaasikittena (planeeringuala labib
gaasitorustik), tulenevalt maagaasi koostisest ei eraldu pdlemise kaigus peentolmu.

Detailplaneeringualale on varem kehtestatud llunurme DP-ga ette nahtud piki llunurme tee serva rajada
tanavavalgustus. Krundisisene (sh hoonete koérval asuvate platside kohtvalgustus) lahendatakse
ehitusprojekti koostamise staadiumis. Arvestades planeeritava hoonestusala paiknemist Nahkru DP-ga
planeeritud elamukruntidest teisel pool Saha teed mille mélemas serva on ette nahtud rajada
kaitsehaljastus, siis ei kaasne piirkonna elanike heaolule valgusreostuse olulist negatiivset mdju.
Uldvalgustus vaib pigem paikkonna turvalisust tdsta, kuid seda eelkdige siiski tulevase tootmis- ja &rimaa
hoonete alal.

Véimaliku dnnetuse vbi muu avariilise rikke korral peavad kéik sel hetkel kaitises (kaitise vahetus
Idheduses) viibivad isikud jargima ohutusndudeid. Esmaabi vajavatele inimestele tuleb anda vdimalusel
esmaabi ja nad ohutusse kohta toimetada. Vajadusel tuleb kutsuda abi (kiirabi, tuletérje).

Jaatmekaitlus lahendatakse kinnistutel vastavalt Jdeldhtme valla jaatmehoolduseeskirja nduetele.
/J6elahtme Vallavolikogu méaérus 28. 02. 2013 nr 112/

Sorteeritud jaatmete kogumiseks tuleb konteinerid paigutada kdva kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms)
alusele. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede Kkorrashoiu eest territooriumil vastutab
territooriumi haldaja.

Olmereoveed kanaliseeritakse, juhitakse magistraalvorku ja sealt edasi puhastusseadmetesse.
Olemasolevate hoonestatud naaberkinnistute sadevesi on juhitud sademevee kanalisatsiooni abil
sademetevee kogumiskraavidesse. Planeeringuga kavandatud hoonestusalale ehitamisel korraldada
sademetevee aravool, véimalusel taaskasutada hoonete katustelt kogutavat sademetevett (vt ptk 3,4,5,2),
maksimaalselt immutada sademetevesi omal krundil pinnasesse. Keelatud on sademetevee juhtimine
olmekanalisatsiooni. Krundi sademevett mitte juhtida naaberkinnistule, see on vajalik tagada hoone
ehitusprojekti koostamisel krundi vertikaalplaneerimisega.

Planeeritaval alal maaparandussiisteemid puuduvad

Soovituslik on ehitustédde kaigus koguda kinnistul kasvupinnas ja kasutada hilisematel haljastustéddel.
Haljastustéddel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele.

3.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Planeeringuala Idunaserv kilgneb Saha teega. Juurdesdiduks planeeringuala kinnistule pos 1 on varem
llunurme mi DP-ga planeeritud teedevorku kuuluv llunurme tee, mis on praeguseks osaliselt valja ehitatud,

llunurme DP-ga on llunurme tee sdiduteega paralleelselt reserveeritud maa-ala perspektiivse kergliiklustee
ehitamiseks,

Juurdesait krundile peab laiuselt vastama tuleohutusnduetele.
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Konkreetne planeeritud tootmis- ja &rimaa sihtotstarbega krundi sisene liikluslahendus tapsustatakse
hoonete ehitusprojektidega. Sealjuures krundisisesed labipdasud ja Uhendusteed peavad tagama
juurdepaasu paastemeeskonnale ja —tehnikale.

Parkimine lahendatakse omal krundil arvestades parkimisvajadusi vastavalt kehtivale standardile EVS
843:2016 tabel 9.1, aluseks vdtta keskuse klass II-IV vajadused. Todstusettevotete ja ladude puhul on
arvestatud 1 parkimiskoht 250m? hoone brutopinna kohta. Konkreetse tootmistegevuse iseloomust ja
tootmises tootajate arvust tulenevalt voib planeeritud arvutuslikku parkimiskohtade vajadust ehitusprojekti
koostamisega tapsustada vastavalt tegelikule vajadusele.

Detailplaneeringus on arvestatud parkimiskohtade arv planeeritud hoonestuse orienteeruva véimaliku
brutopinna jérgi: arvestades, et ca 4000m? on 1-korruseline tootmishoone ja ca 750m? 2 korruseline admin-
olme ja tehnoruumidega hooneosa, siis orienteeruv maksimaalne brutopind oleks 4000m?+
1550m?=5500m?, mille kohta on arvutuslikult vajalik ette nédha 5500:250=22 parkimiskohta

Rasketehnika liikluseks kasutatavad alad peavad olema kdva katendiga ning nendelt aladelt kogutavad
sademeteveed juhitakse [8bi Olipitdurite. Sdiduautode liiklusalad vdivad olla kruuskattega voi bet.
sillutiskiviga kaetud. P&himdtteline krundisisene soovituslik liiklusskeem on naidatud péhijoonisel DP-04.
Krundisisene teede ja platside lahendus tapsustatakse ehitusprojektidega.

3.5. Tehnovérgud

Detailplaneeringuga kavandatakse tehnovorkude pdhiméttelised asukohad planeeringuala kruntide
veevarustuseks, reovee ja sademevee arajuhtimiseks ning gaasivarustuse, sidevarustuse ja elektrienergia
kattesaadavuse tagamiseks.

3.5.1.Elektri- ja sidevarustus

3.5.1.1. Elektrivarustus

Detailplaneeringuga maaratakse Metsa kinnistule planeeritud objektide elektrivajadus ning antakse
elektrivarustuse pdhimdtteline lahendus. Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Loo Elekter AS
tehnilistele tingimustele nr. 16-2020, koostamise kuupaevaga 22. mai .2020. kehtivusega kuni: 22. mai.
2022, milles on maaratud kinnistu perspektiivne elektrivarustus naabrusest, llunurme tee 3 Kraavi
alajaamast, ja kasutada selleks juba varem alajaama trasside servituudialale paigaldatud
elektrikaablikaitse reservtorustust.

Kinnistu vorguettevdtte liitumispunkt ja elektri tarbimisarvestus on kavandatud alajaama sisse ja sel juhul
puudub arvestiga liitumiskilbi paigaldamise vajadus kinnistu piirile. Alajaamast hoone peajaotla(te)ni
planeerida elektrivarustus maakaabelliinidega

3.5.1.2. Vilisvalgustus

llunurme tee serva on varem llunurme DP-ga planeeritud valisvalgustusmastid toitekaabliga AXPK 4G16
alajaamade juurde paigaldatavatest juhtimiskilpidest. Lilitamine hamarusanduri v6i astronoomilise
programmkellaga. Kaesoleva planeeringuga seda ei muudeta, llunurme tee aarne tanavavalgustus
lahendatakse llunurme DPga planeeritud tanavavalgustuse lahenduse jargi.

Planeeritud Tootmis- ja arimaa (Metsa mi) krundisisene valisvalgustus lahendatakse kinnistu
ehitusprojektiga, toitega kinnistu elektrivarustusest ja autonoomse juhtimisega hamarusanduri(te) ja
programmkella abil

3.5.1.3. Sidevarustus

Metsa mu sidekanalistsiooniga liitumine on planeeritud Metsa kinnistu piirini valja ehitatatud lahimast
sidekaevust.
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3.5.2.Gaasivarustus

Metsa MU kinnistu asukohaga Metsa MU, Liivamae kiila, Jéeldhtme vald, Harjumaa gaasivarustus on
lahendatud vastavalt Gaasivérgud AS tehnilistele tingimustele detailplaneeringu koostamiseks 03.06.2020
nr PJ-1825/20

Planeering on koostatud kinnistu kohta vastavalt joonisele.

Kinnistut hakatakse gaasiga varustama llunurme teel paiknevalt B-kategooria gaasijaotustorustikult (vajab
pikendamist médda llunurme tee maa-ala). Planeeritavale gaasitorustikule on ette nahtud servituudi ala
gaasitorustiku kaitsevddndi ulatuses (1+1 m).

Planeeritava uue torustiku pikendus ja Uhendus tehakse vastavalt asendiplaanilisele lahendusele ja
maakraan planeeritakse enne kinnistu piiri, vt joonis DP-05

Kinnistu planeeritavaks soojavajaduseks on ~1000kW
Maksimaalne gaasikulu eelpool toodud véimsuse juures on 108nm?3 h.

Katlaseadme projekteerimisel véimsusega ule 1000 KW kinnistu kohta tuleb taotleda Keskkonnaametist
6hu saasteluba.

3.5.3.Soojavarustus

Soojavarustus on kavandatud lokaalselt gaasikatelde baasil. Gaasivarustus katelde toimimiseks on
kavandatud vastavalt gaasivarustuse peatikile. Gaasikiite on podhikiite ning seda saab kombineerida
soojuspumpade- ning elektrikittega.

3.5.4.Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala kruntide veevarustus ja kanalisatsiooni lahendus koostatakse vastavalt OU Loo Vesi
tehnilistele tingimustele nr 30/2020 04.06.2020

Veevarustuse tagab olemasolev liitumispunkt llunurme teele paigaldatud maakraanist MK-5, mis jaab Uhtlasi
kinnistu liitumispunktiks Liivamae kila Uhisveevargiga. Planeeringulahenduses ei muudeta veevargi
litumispunkti asukohta. Orienteeruv olmevee vajadus (lubatud) kuni 4 m3/h. Tapsem veevajadus maaratakse
hoone projekteerimisel lahtudes nende ruumiprogrammist.

Planeeritud krundi veeuhenduse torustik rajada PE PN10 plastsurvetorudest. Paigaldamissligavusega on
1.80 m toru peale. Maa-alune torustik peab olema paigaldatud tihendatud liivaalusele ja torustiku kohale
paigaldada markelint, torustik paigaldada koos markekaabliga. Torude omavaheliseks Uhendamiseks
pokk- voi muhvkeevitust, valtida mehaanilisi liitmikke.

Veetorustikule paigaldada asukoha maaramiseks min 1,5mm? ristldikega isoleeritud vaskkaabel. Kaabli
otsad naha ette tuua tanaval kape alla. Veetoru kohale 0,4 m kdrgusele paigaldada sinine markelint kirjaga
“Ettevaatust veetorustik”.

Kaevet6dd kooskdlastada vajadusel teiste kommunikatsioonide valdajatega.

Veetorustiku paiknemine krundil, vajalik 1abimdét ja hoone veesisestus maaratakse hoonete projekteerimisel.
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3.5.4.1. Tulekustutusvesi

Planeeringuala suurus on ca 1 ha. Planeeringuala labiva llunurme tee servas llunurme tee 2 krundil on
olemasolev maapealne hidrant (UVK).

Pdhiline hoonete kasutusviis planeeringualal on VI - tootmishooned. Metallitddstuse puhul jaab
pblemiskoormus eeldatavalt alla 600 MJ/m2. Kaesoleval ajal puudub tdpsem info planeeringuale rajatavate
tootmishoone(te) kohta, lahipiirkonnas olemasolevad analoogsed metalldetailide tootmishooned on
pdlemiskoormusega 300 MJ/m?, tuleohuklassiga 1.

Vastavalt EVS 812-6:2012 Tuletdrje veevarustus on VI kasutusviisiga ehitisele pdlemiskoormusega kuni
600 MJ/m? kui hoone on kaitstud AKS-iga on 10 I/s ning arvestuslik tulekahju kestvus 2t,

Kui planeeringualale kavandatakse suurema pdlemiskoormusega tootmishooneid, siis tuleb ehitusprojekti
koostamise kaigus teha taiendavalt konkreetsed arvestused ndutava kustutusvee koguse kohta ning
vajaduse korral paigaldada oma krundile tdiendav tulekustutusvee mahuti.

3.5.4.2. Sademetevee kaitlemine

Sademeveest vabanemiseks on soovitatav eelistatult kasutada looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid
ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
valtides sademevee reostumist.

Planeeringualal on olemasolevate sademevee kogumiskraavide vérgustik Metsa mi llunurme tee poolsel
ja Saha tee poolsel piiril. Krundisisesed lahendused tehakse krundi hoonestamisel ehitusprojektiga.
Maksimaalselt immutada sademetevesi omal krundil. Planeeringuala pdhjaosas olemasolev piirkonna
sademetevee kraavide vorgustikuga mitte seotud lokaalne kraavildik likvideeritakse.

Sademeveekanalisatsioonist tohib sademeveelaskme kaudu veekogusse juhtida sademevett, mille
reostusnaitajad ei Uleta reostusnaitajate piirvaartusi, mis kehtivad reoveekogumisala kohta, mille
reostuskoormus on 2000-9999 ie, valja arvatud heljuvaine sisaldus, mis ei tohi lletada 40 mg/l, ning
naftasaaduste sisaldus sademevees ei tohi Uletada 5mg/l (vastavalt kehtivale normatiivile: ,Reovee
puhasta-mise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostus-naitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed1 (vastu voetud 29.11.2012,
akt nr 99).

Vajadusel tuleb vee erikasutusloa vajalikkuse valjaselgitamiseks pddérduda Keskkonnaameti poole (uus
veeseadus § 187 p 6).

Vdimaluse korral taaskasutada hoonestuse katuselt kogutavat sademetevett tehnilise veena, wc-des ning
territooriumi  hooldamiseks ja haljasalade kastmiseks. Planeeritud hoonestuse katustelt kogutav
sademetevesi taaskasutamisele mitte kuuluvas osas immutatakse omal krundil pinnasesse - juhitakse
haljasaladele ja kraavidesse.

Krundi pos1. sisestelt kdva katendiga teedelt ja platsidelt kogutav sademevesi juhitakse labi dlipttdurite ja
suunatakse seejarel kas otse vdi torustiku kaudu sademevee kogumise kraavidesse.

Ulejaanud krundi territooriumitelt tulev sademevesi ligub haljasalal véi puhvertsoonis, kust imbub
pinnasesse voi valgub kraavidesse. Pinnakate selleks on sobiv - paepealne, kergesti vett labilaskev rahkne
saviliiv.

Hoonestusalal lahendatakse sademevee kogumine konkreetsete hoonete asukohtade selgumisel

ehitusprojektiga. llunurme tee aarne sademete vee kogumiskraav viiakse juurdesoéidutee alt Iabi truubiga.

Keelatud on sadevee juhtimine naaberkinnistutele. Trasside ehitamisel |1abi naaberkinnistute on vaja
ehitusprojekt kooskolastada kinnistu valdajaga ning seada torustike kasutamise jaoks kitsendused.
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Kuna antud alal on tegemist kaitsmata pdhjaveega alaga, siis sajuveed vdib pinnasesse immutada ja/voi
kraavi juhtida ilma puhastamata vaid siis, kui sajuvesi ei ole saastunud. Td0stusalalt pinnasesse immutatav
ja kraavi juhitav sadevee reostusnaitajad ei tohi Uletada Vabariigi Valitsuse poolt 29.11.2012 vastu véetud
maaruse nr 99 "Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad
nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nbuete taitmise kontrollimise
meetmed1" satestatud ndudeid. Raskeveokite liiklusaladelt kogutav sademetevesi tuleb juhtida labi
Oliptldurite.

Tapsustatud hinnangut sadevee vooluhulkadele on saab anda ehitusprojektide koostamisel, kui selguvad
tapsustatult hoonestatavate alade pinnad ning katendite ulatus. Vajadusel teostatakse kraavide ja truupide
seisukorra hindamiseks esimeses planeeringu realiseerimise etapis koostatava juurdesdidutee ja
kruntidevaliste tehnovdrkude ehitusprojektide koostamise kaigus ka hidrotehniline uuring.

Sademetevee eesvooluks on kaks olemasolevat sademetevee kogumiskraavi hkeskm = 80cm, mis
paiknevad planeeritava krundipos 1 kulgedel ja kuhu juhitakse hoonete katustelt ja teedelt ning platsidelt
kogutud sademetevesi (valjaarvatud taaskasutusse suunatav) ning kuhu imub ka osaliselt haljastusega
alade sademetevesi.

Foto 4 Oleméblev sademév kogumiskraav Saha tee &éres soidutee ja kergliiklustee vahelisel alal
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3.5.4.3. Reovee kanalisatsioon

Planeeritava ala kruntide veevarustus ja kanalisatsiooni lahendus koostatakse vastavalt OU Loo Vesi
tehnilistele tingimustele nr 30/2020 04.06.2020

Projekteeritavalt alalt on lubatud maksimaalselt kanaliseerida 4 m3/d. Kogust Uletada pole lubatud .
Liitumine Uhiskanalisatsiooniga naha ette llunurme teele paigaldatud kaevus K-5L.

Torustikud projekteerida vdimalusel teekinnistule , kuid mitte séidutee alla .

Projekteerimisel ndha ette kasutada ainult PE vdi PP keeviskaeve .

Kinnistu kanalisatsiooni (ihendustorustiku minimaalne 1abimé6t peatorustikust liitumispunktini on 160 mm.

Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, valtida sade- ja pinnavee sattumine
Uhiskanalisatsioonististeemi.

Kdik isevoolse kanalisatsioonitorustiku pddrangud tuleb ette ndha kaevus sees. Kaevust-kaevu peab
torustik olema sirge. (Kaevu valiselt ei tohi kasutada pdlvi).

Ette naha lubatud maksimaalne ovaalsus plasttorudel 8% peale paigaldamist.

Uputuse valtimiseks peab projekteeritav liitumiskaevu pdhi olema projekteeritud kdrgemale kui
tadnavatorustiku lagi.

Kanalisatsioonitorustiku minimaalne sligavus peab olema selline, et oleks valditud torustiku kilmumine ja
oleks tagatud torustiku kaitstus mehaaniliste ning diinaamiliste vigastuste eest.

Kaped ja kaevuluugid peavad vastama EVS-EN 124:1999 “Séidukite ja jalakaijate liiklemispiirkonnas
paiknevad restkaevude kaaned ja kontrollkaevude kaaned. Konstruktsiooninduded, tlulbikatsetus,
margistus, kvaliteedikontroll”.

Haljasaladel naha ette paigaldada kapede ja kaevu luukide alla betoonist tugirbngas.

Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult teleskoopseid spindlipikendusi, mille imbrus peab olema ette
nahtud tihendada liivaga.

3.6. Tuleohutuse tagamine

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku
vOi Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele
hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vdi muude abindudega — lahendatakse ehitusprojektiga.

Nimetatud hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib lugeda Uheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele
vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samases
klassis, vastavalt kas TP1, TP2 vbi TP3 ja selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on vaiksemad
hoonetekompleksile kohalduvatest nimetatud arvvaartustest. Planeeritavatel kruntidel on arvestatud, et
ehitatavad hooned on vahemalt tulepUsivusklassiga TP3, sealjuures arvestatakse tootmise iseloomust ning
hoonestuse paigutusest tulenevaid ndudeid hoonete tulepusivusele — hoonete tulepusivusnduded
tapsustatakse ehitusprojektidega.

Tuletbrje veevarustus vt ptk 3.5.4.1. Tuletdrje vesi peab vastama EVS-812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus® nduetele. Hoonete sisesed tuletbrjeveevarustuse lahendused ja kustutusvee
hulga arvutused esitada ehitusprojekti mahus.

Tuletdrje veevotukohale peab olema tagatud aastaringne juurdepaas ning kasutamise valmidus, tulekahju
kustutamiseks vajalik veekogus véi vooluhulk ja tahistatus vastavalt tehnilisele normile vdi digusaktile.
Tulekustutusvett saadakse planeeringuala servast 24m kaugusel olemasolevast llunurme tee aarsest
tulekustutusvee hudrandist.
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Ehitatavate hoonete kaugus krundi piirist on > 4,0 m, hoonete tulepisivusklass on minimaalselt TP-3.
Hoonestuse projekteerimisel l1&htuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest, sh Siseministri
maarus 03.04.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded tuletdrje veevarustusele
Tootmishoonete projekteerimisel I1ahtuda normatiivist EVS 812-4:2011 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: T60stus-
ja laohoonete ning garaazide tuleohutus.

Detailplaneeringule jargneva ehitusprojektiga maaratakse konkreetsete hoonete tootmise iseloomule
vastav tulepisivusklass ja tuletdkkesektsiooni pindala.

Ehitusprojektid tuleb taiendavalt kooskdlastada Pdhja-Eesti Paastekeskusega.

3.7. Kuritegevuse ennetamine

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja
tingimuste seadmist. Eestis kehtib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a., mis puudutab linnalise keskkonna probleeme ja
annab soovitusi. Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil viia planeerimislahenduste abil
miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Korrashoid.

Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus véivad luua mulje peremehe puudumisest ja hooletusse jatmisest,
mis vdib kaasa tuua vandalismi. Korrashoid on oluline tegur tdstmaks Umbruses turvalisuse tunnet.

Nahtavus.

Soovitatav on loobuda kérgetest mittelabinahtavatest piiretest. Sissekaigud hoonetesse peaks olema hasti
nahtavad. Pole soovitav varjata neid ka haljastusega. Pimedate halva nahtavusega kohtade
minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete konstruktsioonidega — kdrgetele labipaistmatutele
hekkidele ja piirdeaedadele eelistada labinahtavaid (nt vorkaedu).

Vélisvalgustus.

Hoonete sissekaigud ja lahiimbrus peaks olema valgustatud ka pimedal ajal. See tagab parema nahtavuse
valvele, naabritele ja méddakaijatele, pidurdab kurjategijaid.

Territooriumi piiramine.

Oluline on territooriumi vdi selle osade piiramine piirdeaiaga, mis hoiab ara juhuslike inimeste sattumise
tootmishoonete juurde.

Muud meetmed.

Lukustatavad aiad ja tdkkepuud teedel tekitab see probleeme kiire juurdepadsu tagamisel dnnetuse korral
paasteteenistuse autodele. Hoonetele paigaldatud turvauksed ja —aknad tagavad parema tulemuse. Alati
annavad haid tulemusi ka mitmesuguste valvesusteemide ja videojalgimise rakendamine.
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